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Tdssd oppaassa kerrotaan osakkaan
vaikutusmahdollisuuksista
taloyhtion padtoksenteossa, jossa

yhtiokokouksella on ylin pdatosvalta.

Opas antaa tietoa yhtiokokouksen
merkityksestd, kokouksen

etenemisesta, asiakirjoista seka eri
osapuolten rooleista kokouksessa.
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Bl Yhtiokokouksen jarjestaminen

Miksi yhtiokokous pidetidan?

Asunto-osakeyhtidlaki velvoittaa taloyhtiota
jarjestamdan yhtiokokouksen kuuden kuukauden
sisalla tilikauden paattymisesta.

Taloyhtion ylin paatosvalta on yhtiokokouksella.
Sielld padtetdan taloyhtiota ja sen osakkaita koske-
vista asioista. Yhtiokokouksessa valitaan talo-
yhtion hallitus, joka edustaa osakkaita ja huolehtii
kiinteistbomaisuuden arvon sdilymisestd seka
asumisviihtyvyydesta.

YHTIOKOKOUKSEN JARJESTAMINEN

Missd kokous pidetidan?

Lain mukaan yhtiokokous on pidettdva taloyhtion
kotipaikkakunnalla. Usein kokous jarjestetddn
taloyhtién omissa yleisissd tiloissa, ldhiympdriston
koululla tai muissa kaytettdvissa ja vuokrattavissa
tiloissa.

Keitd on kokouksessa lasnd?

Kaikilla osakkailla onoikeus osallistua yhtiokokouk-
seen tai valtuuttaa itselleen edustaja osallistumaan
puolestaan kokoukseen. Kokous on pdatdsvaltainen,
mikali paikalla on yksi osakas. Yleensa yhtiokokouk-
sessa on hallituksen ja muiden osakkaiden lisdksi
l[dsndisdnnoitsijd.




B Yhtiokokoukseen osallistuminen

Miksi osallistuisin
vhtiokokoukseen?

Yhtiokokous on paikka, jossa osakas voi
vaikuttaa paatoksentekoon.

Asunto-osake on useimpien ihmisten
arvokkain hankinta. Omaisuuden arvon
sdilymisestd kannattaa olla kiinnostunut.
Remontit eivdt pddse yllattamaan, kun
asunto-osakeyhtiostd on huolehdittu hyvin.
Jos asunto halutaan myéhemmin myyda,
madrdytyy kauppahinta sen arvon mukaan.

YHTIOKOKOUKSEEN OSALLISTUMINEN

Miten valmistaudun
yhtiokokoukseen?

Yhtiokokoukseen kannattaa valmistautua tutus-
tumalla huolellisesti kokouksen esityslistaan ja muihin
jaettuihin asiakirjoihin, jotta tunnet kokouksessa kasi-
teltdvdt asiat. Sinun on helpompivaikuttaaja osallistua
kokouksessa aiheiden kasittelyyn, kun olet perehtynyt
niihin ennakkoon.

Osakkailla on oltava mahdollisuus tutustua hallituk-
sen paatdsehdotukseen, viimeiseen tilinpadtokseen,
toimintakertomukseen, tilintarkastuskertomukseen ja
toiminnantarkastuskertomukseen vahintdan kahden
viikon ajan ennen yhtitkokousta kokouskutsussa
ilmoitetussa paikassa. Asiakirjat tulee myds viivytyk-
settd lahettdd osakkeenomistajalle, joka niita pyytda.
Ladhettamisestd voidaan peria hallituksen vahvistama
kohtuullinen maksu. Lisaksi asiakirjojen on oltava
nahtdvissa yhtiokokouksessa. Usein kokousasiakirjat

toimitetaan osakkaille postitse, sahkdpostitse
tai muulla sovitulla sahkoisella tiedonsiirrolla jo
kokouskutsun mukana.

Voit kysya lisdtietoja yhtiokokoukseen osal-
listumisesta tai asiakirjoista isannoitsijalta ja
hallitukselta ennen kokousta.




B 0sakkaan oikeudet vhtiokokouksessa

Osakkaallaon oikeus saadayhtickokoukselle kuu-
luva asiakasiteltavaksiyhtiokokouksessa. Jotta asia
voidaan esitelld, se taytyy toimittaakirjallisestiriit-
tdvdn ajoissa taloyhtion hallitukselle. Kdytdannossa
asian voi pyytaa kasiteltavaksi vapaamuotoisesti
ennen hallituksen kokousta, jossa yhtitkokouksen
asialista pddtetddn. Asunto-osakeyhtiélain mukaan
asia on esitettdva hallitukselle viimeistaan viikkoa
ennen aikaisinta mahdollista yhtitkokouskutsun
ldhettdmisajankohtaa. Yhtiokokouskutsun saa
ldhettda aikaisintaan kaksi kuukautta ennen ko-
kousta.

OSAKKAAN OIKEUDET YHTIOKOKOUKSESSA




Yhtio

pddtettdvat asiat

Lakisditeiset esitettivit asiat

Varsinaisessa yhtiokokouksessa esitetaan tilin-
padtos, toimintakertomus, tilintarkastuskertomus
sekd toiminnantarkastuskertomus.

Lain mukaan hallituksen on esitettdvd yhtio-
kokoukselle sellaiset suuret taloyhtién remontit ja
muutostyot seuraavan viiden vuoden ajalle, joilla
on merkittavasti vaikutusta asumiseen, vastikkei-
siin tai muihin kustannuksiin.

Hallitus antaa kirjallisen selvityksen merkittavista
taloyhtiossa tehdyistd kunnossapito-ja muutostoista.

YHTIOKOKOUKSESSA ESITETTAVAT JA PAATETTAVAT ASIAT

kokouksessa esitettdvat ja

Varsinaisessa yhtiokokouksessa

paitettdvit asiat:

= tilinpadtdksen vahvistaminen
= taseenosoittaman voiton kdyttdminen

= vastuuvapauden myéntaminen hallituksen
jasenille jaisannoitsijalle

= talousarviojayhtidvastikkeen suuruus

= hallituksen jdsenten, tilintarkastajan ja
toiminnantarkastajan valinta

= muut yhtidjarjestyksen mukaan varsinaiselle
yhtidkokoukselle kuuluvat asiat




Kokouksen asiakirjat

Hallitus on hyvaksynyt yhtiokokoukselle
esiteltavaksiisannoitsijan tilinpdatdosehdotuksen.
Tilinpadtokseen kuuluvat:

= toimintakertomus

= tilintarkastuskertomusja
toiminnantarkastuskertomus

= tuloslaskelma

= tase,jossa mukana liitetiedot,
talousarviovertailut ja jdlkilaskelmat

Talousarvio on kdytdnnossa taloyhtion budijetti.
Yhtitkokouksessa kdsitellddn talousarvioesitys,
johon kuuluvat ainakin kiinteistén hoitokulut
ja tuotot, rahoitustuotot ja -kulut, edellisen
tilikauden yli- ja alijaamat seka vertailuluvut
edelliseltd tilikaudelta.

KOKOUKSEN ASIAKIRJAT

Yleensda yhtiovastikkeen suuruudesta ja
perimisestd pddtetddn yhtidkokouksessa.
Samassa yhteydessd yhtiokokous voi myds
valtuuttaa hallituksen tarvittaessa perimdan
ylimaardisen vastikkeen, jos huomataan, etta se
on tarpeellista taloyhtion kulujen kattamiseksi.

Taloyhtionhallituksentuleeasunto-osakeyhtiolain
mukaan esittdd vuosittain yhtiokokouksessa
kirjallinen kunnossapitotarveselvitys seuraavien
viiden vuoden kunnossapitotarpeesta.
Selvitykselld ei ole maaramuotoa. Se toimii
pohjana keskustelulle yhtidvastikkeisiin
vaikuttavista kunnossapitotarpeista. Varsinaisia
paatoksid eivield selvityksen pohjalta tehda.

Misti saan tietoa kokouksesta
ja asiakirjoista?

Hallituksen paatosehdotukset sekd viimeinen
tilinpadtos, tilintarkastuskertomus ja
toimintakertomus on oltava vahintdan kahta
viikkoa ennen kokousta ndhtavilld kutsussa
mainitussa paikassa sekd ldhetettdvissa
valittomasti niita pyytavalle osakkaalle.

Suositeltavaa on, ettd kokousmateriaali
toimitetaan kaikille osakkaille kutsun mukana
liitteind.




Asiakohtien kasittely ja padtoksenteko

Roolit ja vastuut

Yleensa hallituksen puheenjohtaja
avaa kokouksen, minka jdlkeen
kokoukselle valitaan puheenjohtaja,
sihteeri, kaksi dantenlaskijaa sekd
poytdkirjantarkastajat.

Isdannditsija toimii yleensd sihteerina.

ASIAKOHTIEN KASITTELY JA PAATOKSENTEKO

Kokouksen puheenjohtajailmoittaaesityslistan

mukaisesti kasiteltdvdan asianja antaasen esitelta-

vaksi tietylle henkilolle, joka usein on isannoitsija

tai hallituksen jasen. Esittelijd kertoo myos halli-
tuksen padtosehdotuksen. Tamdn jalkeen puheen-

johtaja jakaa halukkaille puheenvuoroja, joissa on
mahdollista kysya lisatietoja, pyytda esityksen
hylkaamista, lykkdaamista tai kannattaa sitd. Myos

muutosesityksen tekeminen on mahdollista. Pu-

heenjohtaja jakaa puheenvuoroja, kunnes asia on
saatu kasiteltya.

Puheenjohtajapaattaa keskustelun. Mikali kaikki

ovat olleet yksimielisid, voidaan asia todeta paate-
tyksi. Erimielisyystapauksissa siirrytaan danesta-

maan. Adntenlaskijat laskevat danet, minkajalkeen
puheenjohtaja julistaa asian padtetyksi. Tdaman
jalkeen siirrytddn seuraavaan esityslistan asiaan.

Kun kaikki esityslistan asiat on kdsitelty loppuun,
on mahdollista vield nostaa esille keskusteluasioi-
ta. Keskusteluasioista eivoi kuitenkaan tehda paa-
toksid. Keskustelunlopuksi puheenjohtaja padttas
kokouksen. Kokouksesta laaditaan poytéakirja, joka
toimitetaan osakkaiden ndhtdvdksi viimeistddn
kuukauden kuluttua yhtiokokouksesta. Useimmi-
ten poytakirja lahetetddn osakkaille postitse, sah-
kopostitse tai muulla sdahkdiselld tiedonsiirrolla.




Taloyhtion

TALOYHTION HALLITUKSEN VALINTA

Taloyhtion hallitus valitaan yhtiokokoukses-
sa ja siihen kuuluu tavallisesti 3-5 henkiloa.
Hallitus kokoontuu isénnoitsijén johdolla noin
nelja kertaa vuodessa.

Hallitukseen voi kuulua kuka tahansa tay-
si-ikdinen henkilo, joka ei ole konkurssissa tai
vajaavaltainen eli holhottavaksi julistettu.
Myds vuokralainen tai sijoittajaosakas voi olla
hallituksen jasen.

Erityistd koulutusta tai osaamista hallitus-
tehtdvissa ei tarvita. Tarkeintd on olla kiinnos-
tunut taloyhtién asioista, kuten asumismuka-
vuudesta ja kiinteiston arvon ylldpidosta.

hallituksen valinta

Hallituksella on taloyhtion asioiden yleinen
hoitovelvollisuus sekd vastuu huolehtia yhtion
hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jar-
jestamisestd. Taloyhtion hallitus ei kuitenkaan
saa tehda paatoksia, jotka vaikuttavat ratkai-
sevasti asumiseen tai asumiskustannuksiin.
Suuremmat paatokset tehddadn aina yhticko-
kouksessa.




B Milloin tarvitaan ylimaar

Ylimdardisen yhtiokokouksen kutsuu koolle
hallitus. Ylim&ardinen yhtiokokous jarjestetdan
tavallisesti silloin, jos yhtidjarjestys niin maaraa
taisilloin jos yhtiokokous tai hallitus katsoo siihen
olevan aihetta.

Useimmiten ylimaarainen yhtickokous jarjeste-
taan, kunvarsinaisen yhtiokokouksen agendalla on
runsaasti asioita, jotka yhtiojarjestyksen mukaan
pitdd taion hallituksen ndkemyksen mukaan syyta
paattaa yhtiokokouksessa. Nditd asioita ovat esi-
merkiksi suuremmat remontit, kuten putki- tai jul-
kisivuremontti tai taloyhtion kannalta merkittavdt
hankinnat.

Ylimddrdinen yhtiokokous on pidettavd myos
silloin, jos tilintarkastaja tai toiminnantarkastaja
vaatii sitd asunto-osakeyhtiolain mukaisesti. Myos
osakkaat voivat kutsua ylimddrdisen yhtidko-
kouksen koolle, jos osakkailla on yhteensa 1/10 tai
yhtiojarjestyksessd madritelty tatd pienempi osa
kaikista osakkeista.

MILLOIN TARVITAAN YLIMAARAINEN YHTIOKOKOUS?

dineny

htiokokous?




Bl Yhtiokokouksen sanasto

Taloyhtion perima maksu, jonka osakkeenomistaja on velvollinen
maksamaan yhtidlle sen menojen kattamiseksi. Yhtidvastike
sisdltdd kaikki taloyhtion perimdt vastikkeet eli hoitovastikkeen ja
pddomavastikkeen.

Kuukausittainen osakkailta perittdvda maksuerd, joka
mddrdytyy asunnon nelididen mukaan. Hoitovastikkeella
katetaan kiinteistdn hoito- ja yllapitokuluja.

Pddomavastiketta kutsutaan usein myos rahoitusvastikkeeksi.
Silla maksetaan taloyhtion pitkdaikaista pddomalainaa ja
korkokuluja. Usein rahoitusvastike peritdan kuukausittain osana
yhtidvastiketta.

Tilinpaatos koostuu tuloslaskelmasta, taseesta ja liitetiedoista.
Siitd ndkee mihin taloyhtion varoja on viimeisen tilikauden aikana
kdytetty. Tilinpadtoksen on annettava osakkeenomistajille
riittavdttiedottaloyhtiontoiminnastajataloudellisestaasemasta.

YHTIOKOKOUKSEN SANASTO
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Tilintarkastuskertomus on tarkein tilintarkastuksen tuloksena
muodostuva asiakirja. Sen onoltava KHT-tai HT-tilintarkastajan
tekemd.

Adnestyksessa osakkeenomistajan ddnimaara saa olla enintdan
viidesosa kokouksessaedustettujenosakkeidenyhteenlasketusta
ddnimddrdstd. Mikdli osakkeenomistajalla tai valtuutetulla on
enemman kuin viidesosa ddnid, joudutaan niitd leikkaamaan.

Toimintakertomus on vuosittain laadittava asiakirja. Se on
sanallinen selvitys yhtion tilikaudesta.

Taloyhtién toiminnantarkastuskertomuksen laatii yleensa
osakkeenomistajien keskuudesta yhtiokokouksessa valittu
toiminnantarkastaja. Aiemmin taloyhtion osakkaat tekivat
niin sanotun maallikkotilintarkastuksen. Toiminnantarkastus
on korvannut tdmdan. Toiminnantarkastus tulee tehda, mikali
taloyhtiossa ei ole tilintarkastajaa. Pienten taloyhtididen
on yhtiojdrjestystd muuttamalla mahdollista luopua seka
toiminnan-etta tilintarkastuksesta.
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Enemmistopddtos tarkoittaa sitd, ettd yhtiokokouksen pdatokseksi
tulee ehdotus, jota on kannattanut yli puolet annetuista ddnistd.
Aanten mennessd tasan puheenjohtajan dani ratkaisee. Kun
yhtiokokous valitsee hallituksen jdsenid, valituksi tulevat eniten
danid saaneet henkilot. Jos ddnet menevat tasan tdssa tilanteessa,
EICINEERENEEIELED

Madrdenemmistopddtos tarkoittaa sitd, ettd yhtiokokouksen
pddtokseksi tulee ehdotus, jota on kannattanut vdhintdan kaksi

kolmasosaa annetuista ddnistd ja kokouksessa edustetuista osak-
keista. Madrdenemmistdpddtoksia tehdddan mm. koskien yhtio-

jarjestyksen muuttamista.

ISANNOINTI

Asunto-osakeyhtitlaki edellyttad, ettd taloyhtion hallitus esittad
vuosittain varsinaisessa yhtiokokouksessa kirjallisen selvityksen
seuraavien viiden vuoden kunnossapitotarpeista.
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